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附件 2

常营连心园西区（12-28 号楼）楼本体改造项目
绩效评价报告

一、基本情况

（一）2021 年 5 月，北京市老旧 小区综合整治联席会

议办公室印发《关于确认 2021 年第二批老旧小区综合整治

项目的通知》(京老旧办发〔2021〕14 号),常营乡政府申请

的连心园西区(12-28#楼)取得了批复，改造内容包括多层楼

房改造节能(含节能改造、上下水改造、热计量改造、空调

及线缆规整、楼体粉刷、拆除现有护栏并加装隐形防护栏)、

绿化补建及增设电梯，其中绿化补建及增设电梯已施工完成，

绿化补建面积 42397.78 m²,资金预算 2798.25 万元，增设电

梯 77 部，资金预算 6160.00 万元。

（二）整治规模：本次申请改造的连心园西区(19-28#

楼)始建于 2005 年，改造的内容为节能综合改造，改造面积

31232.70m²,申请预算 2336.21 万元，其中工程费用 2186.88

万元，其他费用 149.33 万元。

二、绩效评价工作开展情况

（一）绩效评价目的、对象和范围。通过老旧小区改造
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建设，达到楼体保温节能效果，有效提升老旧小区的基础设

施和环境面貌，彻底改善老旧小区设施落后、脏乱差的面貌，

有效提升居民的生活品质。实现 12345 诉求案件直线下降，

大幅提升满意率，辖区内居民的幸福感、获得感、归属感进

一步增强。

（二）产出完成情况分析

(1)数量指标

指标 1:瓦屋面面层拆除约 8000 平方米；

指标 2:屋面找坡层拆除约 8000 平方米；

指标 3:屋面防水层拆除约 9500 平方米；

指标 4:排水管拆除约 1500 米；

指标 5:排水管安装约 1500 米；

指标 6:瓦屋面新做约 8000 平方米；

指标 7:屋面涂膜防水层新做约 9500 平方米；

指标 8:窗四周涂膜防水层新做约 6000 平方米；

指标 9:屋面保温隔热层拆除约 8000 平方米；

指标10:屋面保温隔热层新做(含防火隔离带)约8000平

方 米 ；

指标 11:檐沟玻化微珠保温颗粒约 2000 平方米；

指标 12:地下室天棚保温隔热层新做 1500 平方米；

指标 13:外墙体保温隔热层新做约 5000 平方米；

指标 14:水泥砂浆踢脚线新做约 3000 平方米；

指标 15:保温装饰一体板新做约 13000 平方米；
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指标 16:天棚喷刷涂料新做约 2500 平方米；

指标 17:金属窗护栏拆除约 3500 平方米；

指标 18:金属窗拆除安装约 5000 平方米；

指标 19:金属窗护栏安装约 1100 平方米；

指标 20:内墙面喷刷涂料新做约 8000 平方米；

指标 21:外墙真石漆饰面新做约 6000 平方米；

指标 22:挤塑聚苯板线脚安装约 1600 米；

指标 23:空调器移位安装 700 台；

指标 24:空调冷凝水管安装约 2000 米；

指标 25:避雷针安装 144 根；

指标 26:接闪网安装约 4000 米；

指标 27:热镀锌钢塑复合管约 1100 米；

指标 28:不锈钢钢塑复合管约 800 米。

(2)质量指标

指标 1:施工质量严格符合相关指标要求，施工达到坚固

耐用标准 ；

指标 2:工程验收严格符合相关指标要求，工程达到坚固

耐用标准 。

(3)时效指标

指标 1:整体进度：项目在 2025 年底前完成；

指标 2:前期准备阶段：2024 年四季度完成项目设计、

造价、招标等前期工作；

指标 3:竣工时间：2025 年 12 月底前完成竣工验收。
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(4)成本指标

指标 1:项目总成本控制在 2336.20596 万元内；

指标 2:项目二类费控制在 150 万元内；

(5)社会效益指标

指标 1:居民居住幸福感：该项目完成后，极大改善楼顶

滴 漏问题，居民居住质量环境质量大幅提升；

指标 2:政府公信力：提高小区居民对政府工作的满意度。

(6)生态效益指标

指标 1:节能保温：节能效果达到 50%以上；

指标 2:建筑物污染：该项目完成后，减少因反复修缮而

造 成的建筑物污染。

(7)经济效益指标

指标 1:节能保温：节能效果达到 50%以上；

指标 2:成本控制：该项目为全额政府拨款项目，总成本

控 制在 2336.20596 万元内(含二类费)。

(8)可持续影响指标

对顶层滴漏问题起到有效的整治效果。

(9)服务对象满意度指标

指标 1:居民对施工满意度：施工阶段尽量减少对居民生

活 影响，期间各类举报(非重复性)≤15 件；

指标 2:竣工后群众对实施效果满意度：组织居民代表座

谈 及问卷调查活动，问卷不少于 200 份，满意度≥90%。

三、综合评价情况及评价结论
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该项目符合国家、北京市和朝阳区相关政策，符合常营

乡政府的相关工作职能，具有立项相关性、财政投入相关性。

能够在一定程度上改善居民生活环境，提升居住质量，提升

人民生活满意度，对满足人民群众美好生活的向往具有积极

的作用。

五、主要经验及做法、存在的问题及原因分析

本着节约使用财政资金的原则，进一步细化项目预

算并深化设计方案，科学编制预算。加强成本控制措施

的制 定和执行，细化成本控制指标，确保每个关键环

节都有明确的成 本控制目标和预算管理制度。对于图

纸深度不足的问题，应加强图纸审查和细化工作，确保

成本预测的准确性，避免因图纸变更导致的成本增加。

同时，对于选用规格较高的材料和设备，应进行多方案

的经济比选，选择性价比更高的方案，以降低成本。建

议重视申报资金与批复资金之间的匹配度，若项目

内容有所减少，应相应降低指标金额以实现成本控制。


